Korona og boligmarkedet: Sterk medisin til en
frisk pasient? ...og hva betyr det fremover?

Jan Havard Valstad, Leder strategi og analyse EM1
Webinar Neeringsforeningen i Veernesregionen, 27.5.2021
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Midt-Norge:
Koronaaret ble rekordaret i boligmarkedet —

i omsetninger, prisutvikling og «rydding» i varelageret
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Kilde: Eiendomsverdi

Bruktboligsalg, Midt-Norge, ukentlig 2017-2021
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Stjordal og Malvik fulgte utviklingen som resten av Midt-Norge
Boligmarkedet tar seg kraftig inn igjen og totalmarkedet gker med totalt 10 %
giennom aret

Bruktboligsalg, Stjgrdal og Malvik kommune, ukentlig 2017-2020
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Kilde: Eiendomsverdi (Stjgrdal og Malvik)
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Midt-Norge:
Hoy boligetterspgrsel har «ryddet opp i» lageret av usolgte boliger.
Vi gikk fra kjgpers marked til selgers marked pa atte maneder i fjor

Usolgte bruktboliger, Midt-Norge, manedlig 2015-2021
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Gjennom 2020 ble varelageret av usolgte boliger redusert med ca. 40% i Stjgrdal
og Malvik — antall boliger for salg har ikke vaert lavere siden 2013. Bra for selger,
men krevende for de som er pa boligjakt?

Usolgte boliger, Stjgrdal og Malvik kommune, 2015-2021
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Midt-Norge:
2021 er i ferd med a overga 2020 malt i antall boligsalg — hvor lenge varer det?
Det er solgt 21 % flere boliger i ar enn pa samme tidspunkt i fjor

Bruktboligsalg, Midt-Norge, ukentlig 2017-2021
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Kilde: Eiendomsverdi, salg hia. uke 2-20, 2021 mot 2020
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Boligsalget i Stjgrdal og Malvik i ar ligner forelgpig mye pa 2020, men er 10%
hgyere i ar enn i fjor
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Kilde: Eiendomsverdi, salg hia. uke 2-20, 2021 mot 2020

Bruktboligsalg, Stjgrdal og Malvik kommune, ukentlig 2017-2021
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Midt-Norge:
Etter at varelageret er utsolgt er det na ferskvare som selges.
Gjennomsnittlig tid fra annonsering til salg gar kraftig ned.

Omsetningstid solgte brukte boliger Trgndelag og Mgre og Romsdal 2015 til 2021, manedlig
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Kilde: Eiendom Norge (uttrekksdato 24.5.21)
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Trondheim:
Etter at varelageret er utsolgt er det na ferskvare som selges.
Gjennomsnittlig salgstid gar kraftig ned

Omsetningstid solgte brukte boliger Trondheim 2015 til 2021, manedlig
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Stjordal og Malvik:
Redusert varelager vises direkte i tiden det tar a selge hver bolig — ferre
boliger a velge mellom gir press pa det som er i markedet. Salgstiden ned fra
mellom 70-90 dager gjennom 2020 til mellom 40 til 60 dager sa langt i 2021

181
Omsetningstid solgte brukte boliger Stjgrdal og Malvik kommune 2015 til 2021, manedlig
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Kilde: Eiendom Norge (uttrekksdato 24.5.21)
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Midt-Norge:
Prisutviklingen gjennom 2020 viser en liten korreksjon i mars, og deretter
jevnt stigende boligpriser giennom resten av aret. Stjgrdal og Malvik fglger
noe lavere enn gvrige randkommuner rundt Trondheim
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Midt-Norge:
Prisutviklingen i Midt-Norge er veldig lik pa tvers av by og land.
Midt-Norge har en edruelig 12-manedersvekst sammenlignet med @stlandet.
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Awvik mellom prisantydning og oppnadd pris kan beskrive stemningen i
markedet. | Trendelag selges boliger til i snitt 3,1 % over prisantydning,
Stjordal og Malvik har hatt ‘grgnn utvikling’ i 2021
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Fritidsbolig Vaernesregionen:
Rekordhgy interesse for fritidsbolig, og 50 % @kning i salget i fjor - og
fortsatt gkning i ar. Trolig hett marked for sommer-/ sjgfritidsbolig i sommer

Solgte fritidsboliger, utvalgte kommuner i Trgndelag nord, o | friti i I
manedlig 2017-2021 Hittil i ar er det solgt 81 fritidsboliger mellom

Malvik og Steinkjer —i samme periode i 2020

45 ble det solgt 67.
40 * Deteridag31 usolgte hytter i markedet —
35 halvparten av hva som var tilgjengelig i
oktober. MEN; na vakner sjg/fjordhytte-
30 markedet tradisjonelt til live!
25 *  Hytter solgt sa langt i mai har i snitt gatt 6,7%
20 over prisantydning.
. Meglerne i Trondelag ser én
tydelig trend i hyttemarkedet
10 vl o e T T ey SR
5
0
< < ) N " N NS X < X X X
\/z}‘\),b Q)o‘ RS @7;\ VQK @’b \oﬁ\ N S @;7 ) (i\oe \é‘éoe . ((,\Qz . @\Q@
« v & Q S &
1% <[ Q
Snitt 2017-2019 2020 2021 R
14 Kilde: Eiendomsverdi (Frosta, Indergy, Levanger, Malvik, Meraker, EiGﬂdOﬂ]SMEg'EI’ o

Selbu, Steinkjer, Stjgrdal, Tydal og Verdal)



INTERN
Nybolig Midt-Norge:
Historisk godt salg ogsa av nybygde boliger siste 12 maneder, seerlig i
Trondheim — bade til sluttbruker og investorer.

Nybyggsalg, Midt-Norge, tomanedersperioder 2014-2021
* 12020 ble det solgt 2.450 nybyggenheter i Midt-

600 Norge, som er 20% opp fra 2019.
500 ./. *  Rekordhgyt salg av nybygg i Trondheim i Q1
*  Stabilt marked med lokale variasjoner i resten av
400 Trondelag
*  Stabilt/ rolig marked i Mg@re og Romsdal
300

*  Etter reduksjon av varelager i nyboligmarkedet i
Trondheim lanseres flere stgrre og nye prosjekter

200 til hgsten (avhengig av skolekapasitet)

*  Fortsatt stort tilbud av nye boliger for salg

100
. Kvadratmeterprisen har gkt med 4,3% i Midt-
Norge (apr-20 til apr-21). Prisene steg med 2,1% i
0 ) ) S . Trondheim, og 3,1 % i Mgre&Romsdal
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Nybolig Stjgrdal og Malvik:

Flere salgsstarter og svaert godt nybyggsalg bade pa Stjgrdal og Malvik i
2020 og sa langt i 21. Med fa brukte boliger for salg er det mange som kjgper
drgmmehjemmet pa tegning

Nybyggsalg, Stjgrdal og Malvik kommune, tomanedersperioder

2014-2021 * 12020 ble det solgt 175 nybyggenheter i Stjgrdal
40 og Malvik, som er 26% opp fra snittet 2014-2019.
35 *  Nybyggtilbudet i Stjgrdal og Malvik var pa sitt

laveste i perioden 2016-2019, siden den gang er
tilbudet doblet.

30
*  Flere prosjekter sentralt i Stjgrdal, Hommelvik og
25 . . .
Vikhammer har kommet ut i markedet (og blitt
tatt unna)
20
*  Kvadratmeterprisen har gkt med 11,8% i Stjgrdal
15 (feb-20 til feb-21 og 7,8% i Malvik
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Nybolig Midt-Norge:
Baerekraft har for alvor tatt steget inn i nyboligmarkedet. Fremover vil langt
flere boligprosjekter ha grenne sertifiseringer og tydeligere miljgprofil
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Hvordan er det mulig med sa sterk
boligetterspgrsel under en global pandemi?

18 EiendomsMegIero
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Arbeidsledighet og ettersporsel?

Koronakrisen har rammet veldig skjevt privatgkonomisk.

Boligmarkedet har blitt mer stimulert av krisepakker og rentekutt enn det er
dempet av gkt arbeidsledighet og usikkerhet

Endring i sysselsetting ved resesjon* og arslgnn fordelt pa naeringer.

s Sesongjustert. Prosent.
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*Endring fra henholdsvis 4. kvartal 2019 til 3. kvartal 2020, og 4. kvartal 2014 til 4. kvartal 2016.
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Kilde: SSB og Norges bank, ‘Foredrag pa Samfunnsgkonomenes Valutaseminar’ — Ole Christian Bevh-Moen, Norges bank
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Boliglansfinansiering og etterspgrsel?
Den hgye boligetterspgrselen fortsetter — inntil videre. Tidspunktet renten
snur opp kan bli avgjgrende for hvor lenge

Tilgangen pa billig finansiering driver markedet Hoy ettersporsel etter bolig forste halvar

«  Boligkjgper har hgy appetitt pa 1an *  Konkurser og arbeidsledigheten kan gke,

. . - . . men rammer skjevt, og rammer i mindre
Kreditt er tilgjengelig for «alle som vil ha» ) b Famereds:

P SMi:30%atilerellanesgknaceriTe 2 enn 19 *  Boliglansforskriften viderefgres, men er i
Antall Ianesgknader liten grad en begrensning i Midt-Norge

*  Vaksinering gir gkt fremtidstro
*  Fgrstegangskjopere og investorer er med

- Renteutvikling kan bli avgjgrende:
- .. for NAR etterspgrselen snur tilbake mot
normalen
l .. kan stor renteendring gi motsatt effekt?
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21

Boliglansrente og etterspgrsel?

Norges Bank signaliserte i mars at styringsrenten blir gradvis justert opp fra
hgsten. Boliglansrente vil fglge etter, men trolig fortsatt ei lav boliglansrente.

Figur 2.2 Fortsatt lav boliglansrente
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Hvor mye og hvor bratt ma rentene gke for at boligappetitten pavirkes
negativt — sa markedet normaliseres eller bremser opp?

Kilde: Norge banks pengepolitiske rapport 1 (18. mars 2021)
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Hva betyr dette for de som eier eller
gnsker a kjppe eller selge primaerbolig,
sekundaerbolig eller hytte?

EiendomsMegIero
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Hva betyr dette for de som eier eller gnsker a kjgpe
eller selge primeaerbolig, sekundzerbolig eller hytte?

Boligeiere: Boligkj@pere - primaerbolig:

- Halav puls og nyt sommeren, men ikke - Tenk gjennom hva du trenger, hvor lenge du skal
kjop bat, atv og campingvogn pa huslanet bo og hva du vil betale. Gjgr gode forberedelser
med forventning om at verdistigninga og veaere klar nar rett bolig er for salg
«spiser det opp» fgr jul - Det vil bo folk i Vaernesregionen ogsa i

fremtiden...

Boligselgere:

- Utnytt sterk etterspgrsel og fa boligen ut Boligkjgpere — sekundaerbolig/ hytte:
for salg og test hva markedet vil betale for - Haen tydelig plan, stgtt deg pa ekspertise.
din bolig na Vurder nybygget bolig og beliggenheten pa

fritidsbolig
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EiendomsMegler 1 Midt-Norge presiserer:

Analyser og uttalelser i denne presentasjonen ma sees pa som markedsfgringsmateriale og ikke som et rad om a investere i
bestemte eiendommer eller i eiendom generelt.

EiendomsMegler 1 Midt-Norge er ikke ansvarlig for skade eller tap som skyldes innholdet i denne presentasjonen. Dette
gjelder direkte eller indirekte tap, uteblitt fortjeneste eller inntekter og andre tap som skyldes at innholdet er feil, vises eller
presenteres pa feil mate, eller helt uteblir pa grunn av en feil fra EiendomsMegler 1 Midt-Norge, eller skyldes andre
forhold.

Pa tilsvarende vis er ikke EiendomsMegler 1 Midt-Norge ansvarlig for leverandgrer eller samarbeidsparter eller deres
materiale.

Denne presentasjonen er EiendomsMegler 1 Midt-Norge sin eiendom, og ma ikke brukes av andre uten samtykke fra
EiendomsMegler 1 Midt-Norge.

EiendomsMegIero

Disclaimer for EiendomsMegler 1 Midt-Norge
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